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Geraldes, F., 2009, “Tendéncias do Mercado na Construgdo Urbana — Extensdo, Compactagdo,
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Impacto econémico (AECOPS, 2009, O Mercado da Reabilitagdo. Enquadramento, Relevancia e

Impactos 2011/2030 Fonte
587 mil novos postos ’
Emprego de trabalho op. cit. p.96

Poupanga estimada de
106,1 milhGes de op. cit. p. 61
euros

Balanga Energética (isolamento térmico
dos edificios e envidragados)

Saldo fiscal (variagdo da receita - I

L s + 37 mil milhdes de .
variagdo da despesa, em resultado da Uros op. cit. p. 63
adopcgdo da politica preconizada)

Taxa de crescimento da economia
(acréscimo relativamente ao +0,5% op. cit. p. 61
crescimento potencial)
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Valor das obras de

Valor anual médio

Tipo de obra reabilitagdo das obras de
(3] manutengdo (M€)
pr . .. . cit. pp.

Edificios residenciais 74 617 535/ano Moasr
Edificios ndo residenciais privados 26716 153/ano op. it pp-
Edificios ndo residenciais publicos 5799 33/ano op. it pp-
Eficiéncia energética (isolament

lce' ciae eg'e ca’(s'oa ento 10 486 op.cit.p.37
térmico ed. Residenciais)

. L. . cit. pp.
Patrimdnio monumental 30 600 oy
Infra-estruturas (rodovia, ferrovia, 777/ano .

. op. cit. N
pontes, portos, abastecimento e 11350 \ (excluindo 3051, 3535
. abastecimento e e37
drenagem aguas) drenagem de dguas)
tr rragen roport
Outros (barragens, aeroportos, (+/- )40 000 op.cit.p.38

requalificagdo urbana)
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Impacto econdémico (AECOPS, 2009, O Mercado da Reabilitagdo. Enquadramento, Relevancia e

Evolugdo dos trabalhos de Reabilitagdo
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Socktdade do Reabilitaglo Urbana

km? Habitantes Edificios Alojamentos
ACRRU 10.7 84,380 18,048 46,561

Centro Histérico(* 7,000 1,79

Fonte: INE (Census 2001)

(*) Plano Gestdo do Centro Histdrico

do Porto Patriménio Mundial (2008)

Edificios em Mau % Total Edificios

Estado
ACRRU 9.716 53,8%
ZIP 3.882 36,7%
CH (*) 653 36,4%

Fonte: FEUP (2004)
(*) Plano Gestdo do Centro Histérico

do Porto Patriménio Mundial (2008)

ACRRU — AREA CRITICA DE RECONVERSAO
E RECUPERAGAO URBANISTICA

CENTRO HISTORICO - SITIO PATRIMONIO
DA HUMANIDADE

A

PORTO VIVO DIMENSAO DA INTERVENCAO

Sockedade do Reabilitagdo Urbana

O volume total de investimento (estimado) tendo em conta area bruta dos Edificios
com Necessidades de Reparagdes, no ambito do estudo da AECOPS (*)é de 74.617
ME; as nossas estimativas (Porto Vivo, SRU — NEPU, 2010) com base nos valores de
referéncia por metro quadrado, usados nos Documento Estratégicos das SRU (**)
para reabilitacdo profunda e média, aponta para um valor perto dos 140.000 M€.

No caso da Cidade do Porto, usando estes ultimos valores de referéncia, o volume
estimado de investimento em reabilitacdo é de 7.592 M€, correspondendo a 4,7 M
de metros quadrados de grandes reparagdes e a 9,7 M metros quadrados de médias
e pequenas reparagdes. Usando os valores de referéncia da AECOPS obtém-se um
volume total de cerca de 4M£.

(*) 527 €/m? para reabilitagdo profunda e 158 €/m? para pequenas e médias reparagdes
(**) 800 €/m? para reabilitagdo profunda e 400 €/m? para reabilitagio média
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DL n2104/2004, de 07.05

Regime juridico excepcional de
reabilitagio urbana de zonas histéricas e
ACRRU

A reabilitacdo urbana é promovida pelos
municipios ou pelas SRU's por eles
criadas — Empresas municipais e, em
casos excepcionais, empresas do sector
empresarial do Estado

O municipio determina a zona de
intervencdo da SRU no pacto social e
delibera se considera necessaria ou
conveniente a elaboracéo de PP pa 1 Ul.

As competéncias das SRU’s resultam
directamente da lei.

A reabilitagdo processa-se mediante a
definicdo de Unidades de Intervencdo, e
respectivo Documento Estratégico,
correspondentes  em regra a um
quarteirao..

As competéncias das SRU’s reguladas no
art. 6° eram vagas e imprecisas e nédo
havia atribuicdo expressa de algumas
necessarias a RU e execucdo dos DE’s.

DL n2307/09 de 23.10

Regime juridico de reabilitagdo urbana de areas que em
virtude da sua degradacdo justifiquem 1 intervencao
integrada

A iniciativa da reabilitacdo urbana é dos municipios que
podem criar entidades gestoras do sector empresarial
local, designadas SRU's se o objecto social for
exclusivamente a reabilitacdo urbana.

O municipio delimita a ARU, determina o tipo de ORU,
aprova a estratégia ou programa estratégico e, caso opte
por definir 1 entidade gestora, mantém os poderes de
emitir directrizes ou instrugdes, bem como de definir a
verificag@o do cumprimento das ordens ou instrugdes.

As ias relativas a reabili sdo atribuidas ao
municipio que as pode delegar nas entidades gestoras
do sector empresarial local, presumindo-se delegado
nas SRU'’s o exercicio dos poderes correspondentes aos
instrumentos de execugdo das OR simples (36°4)

A ilitagdo pro di a delimitacdo de
areas de reabilitagdo (ou aprovacéo de plano de PPRU),
a que corresponde uma ORU, que pode ser simples ou
sistematica, e neste caso podem ser definidas 1 ou varias
Unidades de Intervencéo, cujo acto de delimitagdo
corresponde em geral ao contetido do DE.

Os instrumentos de execugdo estéo bem definidos e
clarificou-se a atribui¢do de alguns importantes, como a
possibilidade de executar obras coercivas (sem ter que
recorrer ao procedimento da Lei dos Solos) bem como se

a forma de da entidade
gestora. Clarificou-se a possibilidade de reestruturagéo da
propriedade, r 0s emp: ea
possibilidade de recurso a expropriagao.

A

PORTO vVIivO
Sockedade do Reabilitah ana

O Governo definiu a meta ambiciosa de atingir uma execucdo do
QREN de 40% no final de 2011, assegurando assim o maior ano
de sempre em matéria de execu¢do de fundos comunitarios,
para cuja concretizacdo foi considerado util e necessario eliminar
compromissos sem capacidade ou com baixa probabilidade de
execucdo, adoptando-se paralelamente instrumentos de acesso
gue estimulem e facilitem a execucao.
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Artigo 32
(Areas de Reabilitagdo Urbana em Processo de Delimitagdo)

1.Para os efeitos previstos no presente regulamento, podem ser admitidas
operagdes nas Areas de Reabilitagio Urbana em processo de delimitagdo
desde que o inicio do processo tenha sido deliberado pela Camara
Municipal e sejam apresentados os seguintes elementos:

a)Planta de delimitagdo;
b)Objectivos estratégicos a prosseguir;

c)ldentificagdo e calendarizagdo indicativas dos investimentos publicos a
realizar.

2.0s elementos referidos no nimero anterior sdo publicitados na pagina
electrénica do Municipio e transmitidos ao Instituto da Habitagdo e
Reabilitagdo Urbana, I.P.

—==TH & PN

=2IU e PORTO VIVO)

ociedade de capitais exclusivamente publicos, criada em Novembro de 2004

60%- Instituto da Habitacéo e da Reabilitagéo Urbana (IHRU) i

O0% 3 10%

CAPITAL

40% - Camara Municipal do Porto

PORTO

Promover a reabilitagdo e reconversédo do patriménio degradado da ACRRU

PRINCIPIOS

SUSTENTABILIDADE — ECONOMICA, SOCIAL E AMBIENTAL
IDENTIDADE

CRIATIVIDADE
INOVAGAO
INTEGRAGCAO
PARTICIPACAO
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(DL 104/2004)

CRONOGRAMA DE UMA INTERVENCAO
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DIMENSAO DA INTERVENCAOQ

— ZIP — Centro Historico
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i-
H

3

4 - CARLOS ALBERTO

5 POVEIROS/ 5. LAZARD
6 - REPUBLICA

DIMENSAO

1.290.629 m?

70 quarteirdes
2.100 edificios
7.150 alojamentos

| I 1 o (WTERVENCAD PRIDRITARIA (TP
=]
I v e movErvencAo PoscRissh (umy

ESTADO-DA-ARTE - 31 de Margo de 2011 ‘

PORTO vivO
Socsedade d Reabilltado Urbana

32 documentos estratégicos
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ESTADO-DA-ARTE - 31 de Margo de 2011 ‘
32 documentos estratégicos T A o

719 parcelas
498.200 m2 ABC

112 Parcelas com AR Assinado

33 Parcelas sem Necessidade de Intervengao
71 Parcelas em Projecto

Totais 92 Parcelas em Obra (83 com AR)

13 Parcelas com Obra em Conclusao
37 Parcelas com Intervengdo Concluida

A

1 . Carlos Alberto PORTO VIvO

Bocsitade e Reabbachs Urhina

| DIMENSAO / CARACTERIZACAO |

Ne EDIFICIOS 30
AREA BRUTA CONSTRUIDA (m2) 9.238
Ne PROPRIETARIOS 61
AREA DO QUARTEIRAO (m2) 2.880
% AREA HABITACAO 30,00%
%AREA COMERCIO / SERVICOS 30,00%
% AREA DEVOLUTA 40,00%

OPERAGAO PRIORITARIA /
CONJUNTA

* Reconstrugdo e ampliagdo

* Jungdo dos edificios

* Abertura de logradouro

* Intervencgdes isoladas
¢ Apoio RECRIA

PARCERIA PUBLICO-PRIVADA

12 contrato de reabilita¢do urbana
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Rocsade e Reabiucks Urhin

PARCERIA PUBLICO PRIVADA

42 edificios
; 21.870.-m2
9l proprle-tarlos

F
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Rocsade e Reabiucks Urhin

ESTADO-DA-ARTE — 31 de Margo de 2011

:i‘ 12 CONTRATO DE REABILITACAO COM UM FUNDO
f'c'os = DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

= SemIntervengio
™ Em Prajecto
= Em Obra

Situacdo Operacional no Quarteirdo D. Jodo |
(Percentagem do N.2 de Parcelas com Processo de Reabilitagdo sob Monitorizagdo)

Parcelas em Obra: 1, ABC indisponivel
Parcelas em Projecto: 19, 38.420m2 ABC

10



4. CORPO DA GUARDA

PORTO vivO
Reentade e Saatsbtachs Urtina

u Semintervengio
= Em Afraso
= NGo Iniciadas
y/ = Em Projectn
= EmObra
4 « Em Condusio
~ = ntervencao Conduida

Situacdo Operacional no Quarteirdo Corpo da Guarda
(Percentagem do N.2 de Parcelas com Processo de Reabilitagdo sob Monitorizagdo)

ESTADO-DA-ARTE — 31 de Margo de 2011

Parcelas com Interveng¢do Concluida: 11, 4.210 m2 ABC
Parcelas em Conclusdo: 3, 1.006 m2 ABC

Parcelas em Obra: 2, 904 m2 ABC

Parcelas por Reabilitar: 8, 1.460 m2 ABC

5 . Programa de Accéo para a Reabilitacdo Urbana do ‘
Morro da Sé_CH.1 s

11Q arféirﬁeg
5.000 mZABC

[ Residéncia de Estudantes
B Realojamentos definitivos

@ Unidade de Alojamento Turistico

11001 Residéncia Assistida para Idosos

22
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INVESTIMENTO INVESTIMENTO
PUBLICO

23

Puﬁm LOJA DE REABILITACAO URBANA

> Promover e divulgar o projecto de reabilitacdo urbana;

< Esclarecer e colaborar com os interessados nos processos de
licenciamento de obras na ZIP;

> Promover e esclarecer 0 acesso a incentivos para a reabilitacdo urbana

< PARCEIROS

BBVA .2 [EIBPI &&8es

SANTO

14-07-2011
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pnﬁm LOJA DE REABILITACAO URBANA

Sockdade do Reabilitagho Urbana

PROGRAMA

VIV'A BAIXA

i\\' » -': i T . El: == =

< Visa contribuir para a dinamizacdo de operac@es de reabilitacéo fisica de
prédios e fogos implantados na Zona de Intervengao Prioritaria (ZIP)

> Permitir aos beneficiarios do Programa a aquisic¢éo, a custos reduzidos de
servicos, equipamentos, componentes, e materiais de construgdo civil a
utilizar na reabilitacdo de edificios, aos Parceiros constantes da lista
oficial do Programa

EXPO

B n.onnvose LB"MB HIDOMINO

2 AR ANTETRAS
T B @I sepeer  Srodes

ormancs ey

Wsoriico  yponor  JEB8D) E wmees g reenwoon IS

SOTELHA CFENPLUS

PORTO VIVO, SRU

SOCIEDADE DE REABILITACAO URBANA DA BAIXA PORTUENSE, S.A.

Rua Mouzinho da Silveira, n° 208-214
4050-417 PORTO
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